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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Rapport de Gestion pour Pexercice 2013 

Le conseil d’ administration d’OLOS Management S.A., agissant en sa quality d’Associt-Gtrant 
d’OLOS Fund S.C.A, SICAV-FIS (la « Socittt »), a le plaisir de vous presenter son rapport de 
gestion de Fexercice 2013. et de rtsumer les activity et les rtsultats de la periode tcoulte entre le 
1 w janvier 20 1 3 et le 3 1 dtcembre 2013. 

1. Evolution du portefeuiUe 

La strattgie de la Socittt reste prioritairement axte sur le dtveloppement des Actifs Immobiliers 
dans une strategic de long terme. 

Dans ce cadre, la Socittb agit de fa?on pragmatique et privilegie la cession de projets dts lors 
que les conditions de la transaction intbgrent k suffisance les paramttres t conomil] ues du projet 
aprbs construction. 

L’annte dcouldc a vu la maturity et le statut urbanistique de divers projets progresser 
favorablement. 

2. Chiffres-clt de I’exercice 

La Socittt est constitute de 5 Compartiments : 
e 1 Rtsidcnticl 
e 2 Bureaux 

® 3 Commercial J ^ 

« 4 Privatif 1 
o 6 Mixte 

Tant les actions de commanditt (classe £2) que les actions de commanditaire de classe A et B 
tmises par ces Compartiments ont etc souscrites A raison de 100 € chacune. La Valeur Nette 
d’Inventaire par action de classe £2 est tgale & ztro dans la mesure oil FAssocit-Gtrant n’a droit 
& aucune distribution par la Societt, L’tvolution des emissions d’actions et de la Valeur Nette 
d’Inventaire par Compartiments est rtsumte aux tableaux suivants : 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Rapport de Gestion pour l’exercice 2013 (Suite) 



liable 2.1 : Actions an circulation et VNI ■ Compartiment 1 Residential 


Dale 


Nombre (factions 


Valeur nette dfn\«ntaire 


VNI par action 


n 


A 


B 


Total 


fi 


A 


B 


n 


A 


B 


16 / 12/09 


250 


1750 


1750 


375 000,00 


25 000,00 


175 000,00 


175 01X1,00 


100,00 


100,00 


100,00 


31 / 12/10 


250 


1750 


1750 


75 003,50 


0,CO 


33 004,30 


33 004,30 


0,00 


21,72 


21,72 


31 / 12/11 


250 


1750 


1750 


71 734 r l7 


0,00 


35 867,08 


35 867,03 


0,00 


20,50 


20,50 


31 / 12/12 


250 


1760 


1750 




0,00 






0,00 


17,62 


17.62 


31 / 12/13 




1760 


1750 


46 477,45 


0,00 


23238,73 


23 233,73 




13.28 


13,28 



(Table 2*2 : Actions en circulation et VNI - Compartiment 2 Bureaux 


Date 


Nombre cf actions 


VaJeur nette dlmentaire 


VNt par action 


n 


A 


B 


Total 


a 


A 


B 


a 


•A 


B 


16 / 12/09 


250 


1760 


1750 


375 000,00 


25 000,00 


175 000,00 


175 000,00 


100,00 


100,00 


100,00 


31 / 12/10 


250 


1750 


1750 


76 013,46 


0,00 


33 006,73 


38 006,73 


0,00 


21,72 


21,72 


31 / 12/11 


250 


1750 


1750 




0,00 




35 601,33 


0,00 


20,52 


20,52 


31 / 12/12 


250 


1750 


1750 




0,00 


30 878,40 




0,00 


17,64 


17,84 


31 / 12/13 










0,00 


23 278,23 




0.00 


13.30 


13,30 



(Table 2.3 ; Actions en circulation et VNI • Compartiment 3 Commercial 




Nombre cfactions 


VaJeur nette cflnventaire 


VNI par action 


a 


A 


B 


Total 


d 


A 


B 


A 


A 


B 




250 


1750 


1750 


375 000,00 


25 000,00 


175 000,00 


175 000,00 


100,00 


100,00 


100,00 


31 / 12/10 


250 


1750 


1750 


76 013,46 


0,00 


33 006,73 


33 006,73 


0,00 


21,72 


21,72 




250 


1760 


1750 


71 802.77 


0.00 




35 801,39 


0 , 1X1 




20,52 




250 


1750 


1750 




0,00 




30 878,40 


0.00 




17,64 


31 / 12/13 


250 




1750 


46 558,46 






23 273,23 


0,00 


13,30 


13,30 



(Table 2.4 r Actions en circulation et VNI - Compartiment 4 Privatrf 1 


Date 


Nombre cfactions 


VaJeur nette cffmentaire 


VNI par action 


0 


A 


B 


Total 


n 


A 


B 


n 


A 


B 


16 / 12/09 


250 


1000 


- 


125 000,00 


25 000,00 


100 000,00 




100,00 


100,00 




31 / 12/10 


250 


1000 






0,00 






0,00 


- 174,79 




31 / 12/11 


250 


1000 


- 










0,00 


* 180,71 


- 


31 / 12/12 


250 


1000 




-202 639,14 


0,00 




- 


0,00 


- 202,64 




31 / 12/13 


250 


1000 




-223 635,85 


0,00 






0,00 


- 223,70 





1 Table 2.5 : Actions en circulation et VNI - Compartiment 6 mixte 


Date 


Nombre (factions 


Valeur nette cTInventaire 


VNI par action 


a 


A 


B 


Total 


n 


A 


B 


A 


A 


B 


31 / 03/11 


250 


1000 


1000 


42 787 933,00 


0.00 


21393 991,50 


21393 991,50 


0,00 


21 393,99 


21 393.99 


31 / 12/11 


250 




1000 


202 675 766,21 


0,00 


101 337 883,11 


101 337 833,11 


0,00 


101 337,88 


101 337,88 


31 / 12/12 


250 




1000 


199 741 703,37 


0,00 


99 870 854,19 


99 870 854,19 


o r co 


99 870,85 


S9 870.85 


31 / 12/13 


250 




1000 


213 322 174,81 


0,00 


106 661 037,41 


106 661 087,41 


0.00 


106 661,09 


106 661.09 



Aucun Compartiment n’a procddc a des distributions ou rachats au cours de l’exercice. 
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0L08 FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Rapport de Gestion pour Pexercice 2013 (Suite) 

3. Activite de la Societe et perspectives 

La Societe a poursuivi la renegociation de son financement. Certains projets ont vu leur 
financement converti de court terme en long terme. Aujourd’hui, la Societe reste avec des 
echcances au 30 novembre 2014, mais l’Associe-Gerant est confiant qu’une prorogation des 
encours en dette long terme ne fait pas de doute compte tenu de l’avancement des operations sur 
le Ban de Gasperich, 

4. Evenements importants survenus aprds la cloture de l’exercice 
En date du 7 janvier 2014 le Compartiment 5 Privatif 2 a ete lance. 

La Societe a concretise P operation sur Pilot A du Ban de Gasperich le 31 juillet 2014 dans le 
respect du planning etabli. Cette operation a genere 48 millions d ’euros de liquidity qui ont ete 
integralement affectes au remboursement des encours, 

L’Associd-Gerant n’a pas constate d’autres elements importants survenus apres la cloture de 
l’exercice. 

L’ As socle- G^r ant exprime ses remerciements pour le support et la confiance temoignes par les 
Actionnaires de la Society. 

Avec respect, 

Au nom de l’Associe-Gdrant 






Romain Bonfcnips 
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Rapport d’audit 



Aux Actionnaires de 

OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Nous avons effectud l’audit des etats financiers globalises de l’ensemble des eompartiraents de 
OLOS FUND S.C.A,, SICAV-FIS (le « Fonds »), comprenant l’dtat globalise du patrimoine et 1 ’dtat 
globalise du portefeuille des actifs irnmobiliers au 3 1 decembre 2013, ainsi que l’etat globalise des 
changements de l’actif net pour l’exereice clos a cette date et l’annexe contenant un resume des 
principales mdthodes comptables et d’autres notes explicatives aux etats financiers. 

Responsabiliti du Conseil d'Administration de la sociiti de gestion pour les 6 tats financiers 

Le Conseil d’Administration de la societe de gestion est responsable de I’etablissement et de la 
presentation sincere de ces etats financiers, conformement aux prescriptions legales et reglementaires 
relatives k l’etablissement et la presentation des etats financiers en vigueur au Luxembourg ainsi que 
d’un controle interne qu’il juge necessaire pour permettre 1’etablissement d’ etats financiers ne 
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent d’erreurs, 

Responsabilitk du Reviseuv d’entreprises agrS 4 

Notre responsabilite est d’exprimer une opinion sur ces etats financiers sur la base de notre audit. 
Nous avons effectue notre audit selon les Normes Internationales d’Audit telles qu’adoptees pour le 
Luxembourg par la Commission de Surveillance du Secteur Financier. Ces normes requidrent de notre 
part de nous conformer aux regies d’6thique et de planifier et realiser l’audit en vue d’obtenir une 
assurance raisonnable que les etats financiers ne comportent pas d’anomalies significatives. 

Un audit implique la raise en oeuvre de procedures en vue de recueillir des elements probants 
concemant les montants et les informations fournis dans les etats financiers. Le choix des procedures 
reldve du jugement du Rdviseur d'entreprises agree, de meme que revaluation des risques que les etats 
financiers comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent 
d’erreurs. En procedant k cette evaluation, le Reviseur d’entreprises agree prend en compte le contrfile 
interne en vigueur dans l’entite relatif a l’etablissement et la presentation sincere des etats financiers 
afin de ddfinir des procedures d’audit appropriees en la circonstance, et non dans le but d’exprimer 
une opinion sur le fonctionnement efficace du controle interne de l’entite. Un audit comporte 
egalement l’appreciation du caractdre approprid des methodes comptables retenues et du caractdre 
raisonnable des estimations comptables faites par le Conseil d’Administration de la socidtd de gestion, 
de mdme que l’apprdeiation de la presentation d’ensemble des dtats financiers. 

Nous estimons que les dements probants recueillis sont suffisants et approprids pour fonder notre 
opinion. 



PricewaterhouseCoopers, Sociiti coopiratim, 400 Route d’Eschj B.P. i 443 i lrioi 4 Luxembourg 
T : + 352 494848 1, F : *352 494848 2900, www.pwe.lu 

Cabinet de rivision agrii. Expert-comptable (autorisation gouvemementale n“ 10028256) 
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518 



Opinion 



A notre avis, les etats financiers donnent une image fiddle du patrimoine et de la situation financi&re 
de l’ensemble des compartiments de OLOS FUND S.CA., SICAV-FIS au 31 decembre 2013, ainsi que 
du r&uitat globalist de leurs operations et des changements de l’actif net pour l’exercice clos k cette 
date, conform6ment aux prescriptions legates et rdglementaires relatives a l’etablissement et la 
presentation des etats financiers en vigueur au Luxembourg, 

Paragraphs d’ observation 

Nous attirons l’attention sur la note 5 aux etats financiers qui deerit l’incertitude relative au 
refinancement des defies envers les etablissements de credits remboursables endeans douze mois et 
son impact sur la continuite d’exploitation du Fonds. Notre opinion ne comporte pas de reserve A. 
regard de ce point. 

Autre sujet 

Faute d’approbation, le Conseil d’Administration de l’Associe Gerant du 27 juin 2014 n'avait pas dmis 
le rapport d’activite du Fonds tel que requis par la loi Luxembourgeoise. Par consequent, nous n'avions 
pas et 4 en mesure de nous prononcer sur son contenu tel que mentionne dans la section « Autre 
sujet » du rapport d’audit sur les etats financiers emis le 30 juin 2014. 

Le 21 aout 2014, le Conseil d’Administration de l’Associe Gerant a approuve le rapport d’activite du 
Fonds. 

Les etats financiers du Fonds dmis le 30 juin 2014 ont et6 modifies pour indure le rapport d’activite, 
les informations sur les evenements post6rieurs k la cloture survenus apres le 30 juin 2014, ainsi 
qu’une note explicative relative k ces changements. Ces etats financiers ont 6t6 approuves par le 
Conseil d’Administration de l’Associe Gbrant en date du 21 aout 2014. 

Par consequent la version ci-jointe des etats financiers du Fonds, incluant ces modifications, se 
substitue A celle dmise le 30 juin 2014. 

Les informations suppiementaires incluses dans le rapport annuel ont ete examinees dans le cadre de 
notre mission, mais n’ont pas fait l’objet de procedures d’audit spedfiques selon les normes decrites 
ei-avant. Par consequent, nous n’emettons pas d’opinion sur ces informations, Ndanmoins, ces 
informations n’appellent pas d’observation de notre part dans le contexte des etats financiers pris dans 
leur ensemble. 



PricewaterhouseCoopers, Societe cooperative Luxembourg, le 22 aofit 2014 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Etat globalise du patrimoine des Compartiraents 1, 2, 3, 4, et 6 



OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 

SoclOtS en commandite par actions 
R.C.S. Luxembourg B 160.333 

Etat globalise du patrimoine des Compartlments 1, 2 , 3, 4, et 6 
au 31 ddcembre 2013 

{exprime en EUR) 



Actif 


Hotels) 


31,12.2013 


31.12,2012 


1. Valeurdes investlssemants 4 values a la Juste Valeur 








Prix d'achat ou de revient des terrains et constrictions 


4 


503.056.037,60 


510.267.528,30 


Ecarts devaluation 


4 


187.185.960,92 


178.365.862,80 


2. Participations financidres 

3. CnSances surdes entreprises Ii6es et sur les entreprises 




5.812.500,00 


5.812.500,00 


avec iesquelles la socidtd a un lien de participation 
3,b) dent la durde rdsiduelle est supdrieuno b 1 an 




540.086,13 


522,516,27 


4. Crdances sur la realisation et la location d'Actlfs 








Immobiliers 

4,a) dont la durde rdslduelte est Interieure ou dgale b 1 an 




5.705.396,16 


1684.020,32 


5. Autres Grdances 

5.a) dont ia durde rdsiduelle est InfSrieure ou dgale d 1 an 

6. Trdsorerie 




7.518.125,97 


10.597.455,88 


Avoirs en comptes courants 




2.859.717,69 


1568,320,53 


7. Autres actifs 




93.640,20 


121.260,69 






712.771464,67 


708.929.464,79 


Passlf 








8. Dettes envers les dtabllssements de erddit 








8,a) dont la durde rdsiduelle est InfSrieure ou 6gale b 1 an 


6 


188.100.154,79 


237.962.630,81 


8.b) dont la durde rdsiduelle est supdrieure b 1 an 
9. Dettes sur achats et prestations de sendees 


5 


283.727.007,30 


246.875.692,41 


9. a) dont la durOe rdsidueile est Infdrieure ou dgale a 1 an 




6.871907,31 


7.283.511,14 


9.b) dont la dur6e rbslduelle est sup4rieure M an 
10. Dettes envers des entreprises llbes et envers les 




7.085.762,26 


4.745.624,61 


entreprises avec iesquelles la societe a un lien de 
participation 

lO.a) dont la durde r6siduelle est inferieure ou 6gaie 8 1 




174.172,82 


168282,92 


lO.b) dont la durOe nOstduelle est supdrieure b 1 an 




1575.575,98 


691.506,12 


11 Autres dettes 








11a) dont la dur4e n&siduelle est inferieure ou Ogale a 1 
an 




11998,814,88 


11677.956,22 






499.533.395,34 


509,205,204,23 


Actif net 




213.238.069,33 


199.724.260,56 



Les notes figurant en annexe font part'e Integrants des comptes annuals 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Etat globalise du portefeuille des Actifs Immohilievs 



OLOS FUNO S.GA, SfCAV-FS 
Scd an ettfla'-sraftt par actors 
R.C.S. Li>^ntwriS i»»3 

Ettf afotelJs* du portetetfa* des fictift IrrmoiSers 1 
fj 31.12,13 



| iUi«na»tt )\ ll VftrfaajnT 





BOP 


PfU 


Asia Yatatd 


W 


BGF 


Prix tfaequis^oo 


Ju**V4t6U 


%• 


BOP 


Ptbt c^jtsfen 


Jwi&VaJetif 


C*tS;crte 


























6J14S4 


245.151.747,97 


233 347.06444 


4250% 


QS.205 


255.642.170,71 


300099.443,27 


43.71% - 


53711 


- 10730.42274 


7-352 3S9, 43 


BU&2AU4 


446342 


175.CG43S5.05 


774524034,13 


40;37H 


454431 


170633773,75 


777379-263.71 


99.09% - 


1E30 


2381116.30 


&743.30O.W 


COJWEftOAL 


144230 


44739.154.77 


74277.603.19 


I1.«% 


144.230 


47.36232023 


71763.231,03 


10.71% 


- 


1371556.54 


2seai35.to 


WME 


49.507 


30.W1.777.23 


34 OH 777,73 


5.52% 


45507 


30.635521.52 


3S.9ea.sii.Si7 


5.97% 




0355.7 1 


1130.365,71 


Riser* Forcer* 


4000 


2&47J9.U0 


0742763,03 


0,54% 


4.000 


1697.340.51 


1SS1WS.44 


0.66% 




162550.51 


113.690,51 






1S1.102.e3 


141.13253 


0.07% 


. 


151.13253 


151.132® 


0.02% 








tetil 


1773.073 


n4.094007.54 


830.241.033. 5* 


14000% 


1443.37J 


611757.37090 


£3.37X391,14 


*»,«% • 


37,3» 


• T.»1,4007l» 


1311307,42 



1 ' Tcjsirticrii «6r4»i£jt* feiUce^bou^. 

*Sufe«tn£a Cora burtfr'a par pla<feiMtt l (6fi» 1 ff3 i- K Chw»SitfiS>BOF) 
• % 44 ia Va>j fcSalS (Aiia Vj^u) 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Informations statistiques 



OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 






SoolAtA en commandite par acllon3 
R.C.S. Luxembourg B 160.333 
Informations statistiques 






Actions en 


Actions 

rachatees 


Actions an 


circulation au Actions dmlses 
3112,2012 


circulation au 
31.12.20i3 



COMPARTMENT 1 RESIDENTIEL 

Actions da Commandite a 
Actions ordinates A 
Actions ordlnate3 B 

COMPARTIMENT 2 BUREAUX 


260 

1.760 

1.760 


250 

1.750 

1.750 


Actions do Commandite o 
Actions ordinates A 
Actions ordinates B 


250 

1.760 

1.750 


260 

1.750 

1.760 


COMPARTIMENT 3 COMMERCIAL 

Actions de commandite a 
Actions ordinates A 
Actions ordinates B 


250 

1.760 

1.750 


250 

1.750 

1.750 


COMPARTIMENT 4 PRIVATIF 1 






Actions da Commandite o 
Aelfons ordinates A 


250 

1.000 


250 

1.000 


COMPARTIMENT 6 PRIVATIF 2 


Co ccmpartiment a 6t6 lance en 2014. 




COMPARTIMENT 6 MIXTE 






Actions da Commandite n 
Actions ordinates A 
Actions ordinates B 


250 

1.000 

1.000 


250 

1.000 

1.000 



Las notes figurant on onnaxe font pert id integrants ties comptes annuals 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Informations statistiques (suite) 



OLOS FUND S.CA, SICAV-FIS 

Soc&td en coninvaricstn par actions 



R.C.8. i-uxambourg B 150.333 
Informations eUUeUques 





■■MMBEHSSlSSaH 


3112.2010 


3112.2011 






coMPARnw&ir i residentis. 


16.12.2003 










VM on EUR 


375 000,00 


73 003,60 


71 734,17 


81 677,74 


46477,43 


VM per action n 


too.oo 


0,00 


0.00 


0,00 


o.to 


VKJ par action A 


100,00 


21,72 


20,50 


17,62 


13,28 


VNI per action B 


100,00 


21,72 


20,50 


17,62 


13,28 


COMPART1MENT 2 BUREAUX 


16.12.200Q 










VNI an EUR 


375 000,00 


76013,43 


71 602,73 


SI 753,79 


48656,45 


VM par action n 


100.00 


0.00 


0.00 


0,00 


0,00 


VM par action A 


100,00 


21,72 


20,52 


17,64 


13,30 


VM par action B 


100,00 


21,72 


20,52 


17.64 


13,30 


COMPAHT1MENT 3 COMMERCSAL 


16.12.2009 










VNI en EUR 


375000,00 


76 013,43 


71 302,77 


61 756.30 


46 656,46 


VM par action m 


r 100,00 


0,00 


0,00 


O.CO 


0,00 


VM par action A 


ICO, 00 


21,72 


20,52 


17,64 


13,30 


VM pit action Q 


100,00 


21,72 


20,62 


17,64 


13,30 


COMPARTIMEHT 4 PFUVA71F 1 


1012.200$ 










VKI an EUR 


m ooo.oo 


-174 763.15 


-130 707,07 


-202 639,14 


-223 695,85 


VM par action n 


100,00 


0.00 


0,00 


0,00 


0,00 


VM par action A 


100,00 


•174,79 


460.71 


-202,84 


-223,70 


COMPART1MENT 6 MIXTE 


3f.03.2011 










VNI on EUR 


42 7ft? @83,00 


na 


202 675766,21 


199 74 1 706,37 


213322174,81 


VNI par action ci 


0.00 


n& 


0,00 


0.00 


0,00 


VM par action A 


21 393,99 


na 


101 337,63 


99 670,85 


106631,09 


VM par action B 


2S 393,99 


n.a 


101 337,66 


99 870,85 


106681,09 


COMPARTMENT 7 DE FUSION 


10.12.2010 










VNI on EUR 


225 000,00 


43 154 923,14 


na. 


na 


na 


VM par action a 


100,00 


0,00 


na. 


na 


na 


VNI par action A 


100,00 


21 577,46 


na. 


na 


na 


VNI par action B 


100,00 


21 577,49 


na. 


na 


na 



Lttnotos Jfgitfanf en annexe kf-tp&He to.'4gr’Srtv*<fW c&ttpfes arvnrefs 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Etat globalise des changements de 1* Actif Net 
des Comparthnents 1, 2, 3, 4, et 6 



OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 

Soctete en commandite par actions 
R.C.S. Luxembourg B 150.333 

Etat globalist des changements de I'Actif Net des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 
pour la p6rlode du 1 janvier 2013 au 31 ddcembre 2013 

(exprime en EUR) 





Note(s) 


Exerclce 2013 


Exercice 2012 


Actif Net au debut de t'exercice (1) 




198.724.260,56 


202.710.398,84 


Re venus 


1. Loyers et revenus asslmiies 

2. Intetets et revenus asslmiies 




2.268.154,52 


2.386.826,41 


a) provenant d’entreprises Ii6es ou detenues en 
participations 




570,14 


0,00 


b) autres interOts et revenus asslmiies 




2.622.014,53 


2.066.948,48 


3. Autres produits 




573.846,05 


1.307.176,72 


Total des revenus (2) 




6.464.585,24 


5.760.951,61 


Charges 


2. Honoraires pour conseil en investissement 

3. Honoraires pour gestion par l'associe commandite 




181.250,00 


285.750,00 


a) Commission de gesiion 


6 


160.000,00 


280.000,00 


4. Commissions Banqge dSpositalre et Agent de transfert 




202.498,13 


286.222,18 


5. Honoraires et autres charges 




5.013.233,10 


4,155.905,85 


10. Taxe cfabonnement 

11. Interims et charges asslmiiees 


7 


21.657,19 


19.993,69 


b) autres intetets et charges 




9.091.561,82 


8.880.171,17 


Total des charges (3) 




14.670.200,24 


13.908.042,89 


Produits de la realisation d'Actlfs 




13.899.325,65 


57,049.877,99 


Variations de valeur 




8.820.098,12 


-32.245.583,19 


Rdsultat des operations de I'oxerclce 




13.513.808,77 


16.657.203,62 


Distributions de dlvidendes 




0,00 


-19.643.341,80 


Variation de I'Actif Net au cours de 1'exerclce 




13.513.808,77 


-2.986.138,28 


Actif net e la fin de 1'exerclce 




213.238.089,33 


199.724.260,56 



Les notes figurant en annexe font partie Intdgrante des com pies annuels 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 



Note 1. Forme de society, capital, compartiments 



La Soci&£ est une socidtd d’investissement a capital variable (« SICAV ») rdgie par la loi 
modifiee du 13 fiSvrier 2007 relative aux fonds d’investissements specialises (« FIS ») qui a 6te 
dtablie pour une duree illimitce sous la forme d’une Socidtd en Commandite par Actions 
(“SCA”) le 16 ddcembre 2009 et avec un capital initial fixd 4 1,250,000 €. 

En tant que socidtd en commandite par actions, la Socidt^ poss^de deux categories differentes 
d’Actionnaires: 

<• L’Associd Gdrant qui est responsable de la gestion de la Soci6t6 et de ses Compartiments, le 
cas dch£ant, pour des Compartiments sp^cifiques, conjointement avec un Associd Cogdrant 
sp6ciflque & chaque Compartiment concern^. L’Assoei6 Gdrant est OLOS MANAGEMENT 
S.A., une socidtd anonyme constitute selon les lois luxembourgeoises le 16 dtcembre 2009 
et ayant un capital social de 125.000 €; 

« Les associts commanditaires dont la responsabilite est limitte au montant de leur 
investissement respectif dans la Socitte et qui ne peuvent s’immiscer dans la gestion de la 
Socittt, 

Le capital social de la Socittt correspond k tout moment k la Valeur Nette d’lnventaire totale de 
ses Compartiments telle que dtterminee selon le Memorandum de Placement Prive et les Statuts. 

Au 31 dtcembre 2013 les actifs et passifs de la Socictt sont rtpartis sur les 5 Compartiments 
suivants ; 

e 1 Rtsidentief 
o 2 Bureaux 
e 3 Commercial 
« 4 Privatif 1 
o 6 Mixte 

Dans le cadre des relations avec les crtanciers, chaque Compartiment est traitt comme une seule 
entitt stparte. Les actifs d’un Compartiment rtpondent exclusivement des dettes, engagements 
et obligations attribuables au Compartiment concern^ conform6ment au Memorandum de 
Placement Privd. A cet 6gard, si la Socidtd encourt un engagement afferent & un Compartiment 
particular, le recours des crdanciers se rapportant k cet engagement, sera limits exclusivement 
aux actifs du Compartiment concern^. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur Ies Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 



Note 2. Ragles devaluation 



Les chiffres prEsentEs dans Ies Etats Financiers represented la somme des chiffres ligne par ligne 
de chacun des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 de OIos Fund S.C.A., SICAV-FIS. Le calcul de la 
Valeur nette d’lnventaire est effectuE en tenant compte des rEgles devaluation prEcisEcs ci- 
dessous : 

(1) Les Actifs Immobiliers sont EvaluEs k leur Juste Valeur, La Juste Valeur des Actifs 
Immobiliers k developper est dEterminEe par I’Expert IndEpendant et correspond a leur valeur 
estimEe de realisation future correspondant k un Etat futur de developpement ou d ’achievement 
potential, diminuE de toutes les dEpenses futures ndeessaires k Paccomplissement de ce stade de 
dCveloppemcnt ou d’achEvement et en prenant en compte tous les facteurs de risques connus et 
les probability de realisation. Pour les constructions en cours la premiEre evaluation par PExpert 
IndEpendant a lieu aprEs achEvement. Dans le cadre de cette mEthode les realisations d'actifs de 
type bureaux et retail, d'un montant supErieur ou Egal k 2,5 millions d'euros, sont assimilEes & des 
"share deals". En consequence, seuls des frais de transaction de 2.5% sont dEduits de la valeur de 
sortie brute devaluation dEterminEe par i'Expert IndEpendant, en tant que frais d'acquisition, pour 
determiner la valeur de sortie nette. Pour les projets rEsidentiels, les valeurs de sortie nettes 
estimdes par I'Expert IndCpendant n’incluent pas les frais d'acquisition qui sont & charge de 
l'acheteur. 

De telles Evaluations peuvent etre utilisEes pendant les douze mois qui suivent PEvaluation 4 
moins qu’il y ait un changement dans la situation gEnErale Economique ou dans la condition des 
Actifs Immobiliers qui nEcessite la rEalisation d’une nouvelle Evaluation dans les mEmes 
conditions que l’Evaluation annuelle. L’AssociE GErant peut opter pour une frEquence 
devaluation diffErente. Pour Pexercice se terminant au 31 dEcembre 2013 il a EtE optE pour une 
Evaluation annuelle. Jusqu’a une nouvelle Evaluation toute amElioration ou tout dEveloppement 
peut en principe Etre pris en compte sur la base du prix d’acquisition ou de revient, inciuant tous 
les cofits, taxes et frais liEs. La SociEtE a cependant optE pour ne pas incorporer les frais de 
financement au prix de revient. 

(2) La valeur de toutes espEces en caisse ou en depEt, des billets A escompte, des effets et billets 
payables it vue et des comptes & recouvrer, des charges constatEes d’avance, des dividendes en 
espEces et des intErEts dEclarEs ou courus tels que susmentionnEs et non encore per 9 us, sera 
rEputEe Etre la valeur nominale totale y affErente, E moins qu’il s’avEre improbable que cette 
valeur puisse Etre payEe ou reyue en entier. Cette valeur sera dEterminEe aprEs dEduction de 
corrections de valeurs approprides pour reflEter leur Juste Valeur. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31,12.2013 

(suite) 

(3) La valeur de tous ies titres ndgociables, reentrant pas dans le champ de la section (1) ci- 
dessus et qui sont cotds sur une bourse officielle ou ndgocids sur un autre Marchd Rdglementd, 
sera dvalude au dernier cours disponible sur le marchc principal dans lequel les titres sont 
ndgocids, Si ces cours ne sont pas reprdsentatifs de la Juste Valeur, cette demise sera ddterminde 
sur la base de leur valeur probable de realisation. 

(4) La valeur des titres qui n’entrent pas dans le champ de la section (1) ci-dessus, qui ne sont 
pas cot£s ou ndgocids sur un Marche Reglementd, sera dvalude au dernier prix disponible & 
Luxembourg. Si ce prix n’est pas reprdsentatif de la Juste Valeur; cette derniire sera ddterminde 
sur la base de leur valeur probable de realisation. 

(5) Les autres actifs seront d values A la Juste Valeur conformdment aux principes et procedures 
devaluation gcndralement acceptds. 

(6) Les Dettes sont dvaiudes b leur valeur nominale. 



Note 3. Mdthodes et r&gles comptablcs 



1) Les comptes annuels sont dtablis confomtement aux dispositions legates et rdglementaires 
luxem bourgeoises, et aux pratiques comptables gdndralement admises. 

2) La Societe n'dtablit pas de comptes consolidds et ses comptes ne sont pas consolidds dans un 
ensemble plus grand, 

3) Les frais dtetablissement ont dtd ddduits integralement en tant que charges au titre du 
premier exercice social, 

4) Les comptes annuels de la Societe et de ses Compartiments sont dtablis en Euros. 

5) Une operation conclue en monnaie dtrangere est comptabilisde en Euros, en convertissant le 
montant des devises au taux de change en vigueur au moment ou I'opdration est effectude. La 
valeur de tous les actifs et engagements libel Ids dans une autre devise que l’Euro est convertie 
aux taux de change applicable au jour de cIQture, 

6) Aux fins de 1’dvaluation de ses engagements, la Socidtd peut prendre en compte tous les frais 
administratifs et autres ddpenses de nature rdgulidre ou pdriodique en les dvaluant au titre de 
Pannde entidre ou de toute autre pdriode et en imputant le montant retenu proportionnellement 
aux fractions de cette pdriode. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 



7) Les biens, engagements, frais et depenses qui ne sont pas attribuds un Compartiment 
determine, seront affectds k la discretion de TAssocid Gdrant agissant le cas dchdant en accord 
avec 1 * (les) Associe(s) Cogerant(s) du ou des Compartiment(s) concem6(s) pour le(s)quel(s) 
l’Associe Cogdrant s’est vu reconnattre un tel droit de coddcision de fa$on dgale aux diffdrents 
Compartlments ou rdpartis au prorata de la Valeur Nette d’Inventaire de chaque Compartiment 
en debut ou en fin de periode ou en moyenne. 

8) Les Actions 4 dmettre par la Socidte seront considdrdes comme dmises dds la cloture du Jour 
devaluation de Ieur emission et leur prix d’dmission sera considdrd comme un montant k 
recevoir par la Societd jusqu’d la reception du paiement, Les Actions & racheter seront 
considdrdcs comme dmises et en circulation jusqu’d la cloture du Jour devaluation appliqud A ce 
rachat et leur prix sera considdrd comme dtant un engagement des la cloture du Jour devaluation 
jusqu’au paiement. 

9) Le prix de cession des actifs rdalisds intdgre la quote-part de la marge de promotion sur les 
projets final isds. 



Note 4. PortefeuiUe immobilier 



Le portefeuille immobilier du Compartiment se situe exclusivement sur le territoire du Grand- 
Duchd du Luxembourg. Le portefeuille a fait 1’objet d’une Evaluation en application de la 
mdthode ddcritc ci-dessus sur base de la consideration que le financement addquat mis en place 
permettra & la Socictd de mettre en ceuvre sa stratdgie & long terme qui consiste k conserver ses 
actifs jusqu’d leur stade final de ddveloppement. Ce stade consiste en principe en la realisation et 
mise sur le marche de terrains avec permis de construire et de constructions drigdes enddans les 
maxima admissibles eu dgard aux rdgies urbanistiques applicables et en profitant pleinement des 
economies d’dohelle k I’interieur de la Socidtd. II est peu probable qu’une realisation directe et k 
court terme de 1’ensemble des Actifs Immobiliers permettrait de rdaliser un prix ddpassant 
notablement le prix d’acquisition. 

Le produit de la realisation d’actifs est compose des produits de cessions lids aux projets 
rdsidentieis et de la quote-part de la marge de promotion sur les projets rdsidentiels finalises. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite) 

Au 31 ddcembre 2013, les couvertures d’assurance de la Socidtd couvrent : 

® Sa responsabilitd civile en cas de dommages des tiers pour 1’ensemble du patrimoine 
foncier ddtenu & concurrence d’un maximum de 200 Ha. 

* Sa responsabilitd pour les terrains avec des constructions voudes A la destruction au titre 
constructions et au titre de la responsabilitd civile en cas de dommage & des tiers. 

« Sa responsabilitd ddcennale pour les biens dont elle a joud le role de promoteur et au titre 
de la responsabilitd civile en cas de dommage & des tiers. 

® Sa responsabilitd pour les travaux d’ infrastructures et d’amdnagements au titre des 
ouvrages et au titre de la responsabilitd civile en cas de dommage k des tiers. 

« Conformdment aux obligations requises dans le reglemcnt de copropridtd, les biens 
construits et invendus qui sont en copropridtd, sont assurds pour tous les ddgats par les 
organismes de gdrance : 

Afin d’etre couvert dans tous les cas de figure, la Socidtd bdndficie & partir de 2012, 
d’une assurance multirisque de second rang. 



Note 5. Dettes envcrs les dtablissements de crddit 



La prolongation de certaines lignes de crddit arrivant a dcheance au cours de 1'annde 2014 est en 
cours de ndgociation avec les dtablissements de crddit concernes. L'Associd-Gdrant est confiant 
au vu de ces ndgociations que la continuitd d'exploitation de la Socidtd est assurde, 



Note 6, Commission de gestion et Commission de performance 

Conformdment aux conditions ddcrites dans le Suppldment de chaque Compartiment insdrd au 
Mdmorandum de Placement Privd, des Commissions de Gestion et des Commissions de 
Performance seront prdlevdes sur les actifs de chaque Compartiment pour etre paydes A. I’Associd 
Gdrant et, le cas dchdant, aux Associds Cogdrants. La Commission de Gestion couvrira 
notamment une rdmundration aux conditions normates du marchd des services rendus par 
I’Associd Gdrant et le cas dchdant l’(les) Associd(s) Cogdrant(s) ainsi que toutes les ddpenses 
supportdes par ou pour le compte de I’Associd Gdrant et, le cas dchdant, des Associds Cogdrants 
et tous les frais de bureau et les frais h caractdre administratif de l’Associd Gdrant et, le cas 
dchdant, des Associds Cogdrants, en ce compris les salaires et ddpenses du personnel ainsi que 
les frais de ddplacement engages par les dirigeants de I’Associd Gdrant et, le cas dchdant, des 
Associds Cogdrants dans I’exercice de leurs fonctions pour la Socidtd, k moins que de telles 
commissions et charges ne soient directement couverts par le Compartiment concemd. 
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS 



Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31,12.2013 

(suite) 



Note 7. Taxe d’abonnement 



La Society est assujettie 4 une taxe d’abonnement annuelle dgale 4 0,01% de ses Actifs Nets. La 
Taxe d’Abonnement est payable trimestriellement sur ia base des Actifs Nets de la Socidtd, 
ddterminde au dernier jour de chaque trimestre. 



Note 8. Distributions 



Les Actions Ordinaires confident des droits 4 des distributions tels que ddcrites dans le 
Supplement de chaque Compartiment insdrd au Memorandum de Placement Privd, dont le 
montant sera ddtermind par PAssocid Gdrant agissant le cas dchdant en accord avec P(les) 
Associd(s) Cogdrant(s) du ou des Compartiment(s) conceme(s) pour ie(s)quel(s) PAssocid 
Cogdrant s’est vu reconnattre un tel droit de coddcision, 

L’Associd Gdrant et, le cas dchdant, les Associds Cogdrants, percevront 4 titre de seule 
distribution la Commission de Gestion et/ou la Commission de Performance telles que prdvues 
en vertu du Mdmorandum de Placement Privd; le montant ou taux de ces commissions dtant 
spdcifids dans le Suppldment de chaque Compartiment concernd insdrd au Mdmorandum de 
Placement Privd. Les Actions de Commanditd ne confident aucun droit 4 une distribution 4 
l’exception des commissions susvisdes, 



Note 9, Commission d’dmission 



Une commission de vente 4 concurrence de maximum 5 % du montant de la souscription peut 
etre facturde par PAssocid Gdrant, ie cas dchdant en accord avec P(!es) Associd(s) Cogdrant(s) 
du ou des Compartiment(s) concemd(s) pour Ie(s)quel(s) l’Associd Cogdrant s’est vu reconnattre 
un tel droit de coddcision, aux souscripteurs et peut etre attribude aux agents participant au 
placement, 4 PAssocid Gdrant et, ie cas dchdant, aux Associds Cogdrants ou au Compartiment 
concernd selon les termes stipulds dans Ie Suppldment de chaque Compartiment insdrd au 
Mdmorandum de Placement Privd. 
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Notes sur les Etats Financiers Globalises au 31.12.2013 

(suite et fin) 



Note 10. Ev&nements importants survenus aprds la clOture de Pexercice 



En date du 7 janvier2014 le compartiment 5 Privatif 2 a 6t6 lancd. 

La Society a concrdtisd P operation sur Pilot A du Ban de Gasperich le 31 juillet 2014 dans le 
respect du planning dtabli. Cette operation a gcndrd 48 millions d’euros de liquidites qui ont dtd 
intdgralement affeetds au remboursement des encours. 

II n’y a pas eu d’autres dvdnements importants survenus aprds la cloture. 



Note 11. Mise it jour de la version des Etats Financiers 



Les etats financiers du Compartiment dmis le 30 juin 2014 ont dtd modifies pour inclure le 
rapport de gestion ainsi que les dvdnements posterieurs k la cloture survenus aprds le 30 juin 
2014. 

Par consequent la prdsente version des dtats financiers du Compartiment inclut ces modifications 
et se substitue & celle dmise le 30 juin 2014. 
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